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Раздел I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

1.
ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
1.1. Законодательное регулирование.

Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», на основании приказа Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», распоряжением администрации муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район» от 26 января 2018 года №3/2р, распоряжением КУМИ муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район» от 01 февраля 2018 года №3р.
1.2. Организатор аукциона, краткая характеристика муниципального имущества, право на которое передается по договору (его целевое назначение), официальный сайт размещения извещения о проведении открытого аукциона и документации по проведению открытого аукциона.

1.2.1. Организатор аукциона - комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район», место нахождения/почтовый адрес: 165500, Архангельская область, с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, телефон/факс: (8-81854) 3-13-29/3-20-76, E-mail: vtkumi@rambler.ru; проводит открытый аукцион на право заключения договора аренды недвижимого имущества, являющегося собственностью муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район».
ЛОТ №1 нежилое здание, площадью 407,0 м2, расположенное по адресу: 165502, Архангельская область, Верхнетоемский район, п. Двинской, ул. Первомайская, д.26.

Целевое назначение здания – для деятельности, не запрещенной законодательством Российской Федерации.

Официальным сайтом для размещения извещения о проведении открытого аукциона является официальный сайт Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов torgi.gov.ru. Документация также размещается на указанном сайте.
1.3. Форма и условия проведения аукциона, его предмет. 
1.3.1. Форму и условия проведения аукциона определяет организатор аукциона. Настоящий аукцион является открытым по составу участников и по форме подачи предложений.
1.3.2. Организатор аукциона проводит аукцион на право заключения договора аренды, в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в документации об аукционе, в том числе в проекте договора аренды. 
1.3.3. Победивший участник аукциона должен будет заключить договор аренды, являющийся предметом аукциона в срок, не ранее 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя. 
1.3.4. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

1.4. Начальная (минимальная) цена договора аренды, срок аренды.
1.4.1. Начальная (минимальная) цена договора аренды:

ЛОТ №1 начальный размер годовой арендной платы – 61 000 (шестьдесят одна тысяча) рублей (без учета НДС) в год, (Начальная цена договора (цена лота) определяется в соответствии с Отчетом № 18-02-57юн от 01 февраля 2018 года составленным по результатам оценки рыночной стоимости годовой арендной платы, проведенной ИП Попова Т.П.
1.4.2.  Задаток для участия в аукционе установлен в размере:
по Лоту № 1 в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей;
Порядок перечисления задатка, внесенного лицом, с которым заключается договор аренды определяется правообладателем имущества в соответствии с положениями Приказа ФАС.

Задаток возвращается всем участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

В случае отказа от заключения договора аренды победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора аренды, он утрачивает право на аренду объекта недвижимости, задаток ему не возвращается. При этом Организатор аукциона передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора (лота), проект договора аренды, который составлен путем включения в него цены договора аренды, предложенной таким участником аукциона, а также акт приема-передачи. При этом заключение договора аренды для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора(лота), по этой цене договора является обязательным.

В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота), от заключения договора аренды он утрачивает право на аренду объекта нежилого фонда, задаток ему не возвращается и направляется в бюджет муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район».

В случае отказа Организатора аукциона от проведения аукциона, задатки возвращаются Заявителям в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

Для лица, подавшего единственную заявку на участие в аукционе, и для лица, признанного единственным участником аукциона заключение договора аренды также является обязательным. При уклонении или отказе указанных лиц от подписания договора аренды задаток им не возвращается.

Задаток для участия в аукционе перечисляется на расчетный счет 
№ 40302810300003000077  отделение Архангельск г. Архангельск, получатель: УФК по Арх. обл. и Ненецкому автономному округу (КУМИ муниципального образования  «Верхнетоемский муниципальный район», лицевой счет 05243026640); ИНН 2908001228; БИК 041117001( КПП 290801001,  КБК 16511102033050000120. Назначение платежа: Задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества; ОКТМО 11608000.
Цена может быть превышена при заключении договора аренды по итогам аукциона, но не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. Форма, сроки и порядок внесения арендной платы определены в проекте договора аренды, прилагаемого к конкурсной документации.

1.4.3. Срок действия договора аренды
по Лоту № 1 – 15 лет;
1.5. Форма, срок и порядок оплаты.

1.5.1. Форма, сроки и порядок внесения арендной платы определены в проекте договора аренды, прилагаемого к документации об аукционе.
1.6. Требования к участникам аукциона.

1.6.1. В настоящем аукционе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель.

1.6.2. Участник аукциона должен соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам:
1.6.2.1. Требованию о непроведении ликвидации участника аукциона – юридического лица или непроведении в отношении участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства.

1.6.2.2. Требованию о неприостановлении деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

1.7. 
Затраты на подготовку заявки на участие в аукционе.

Претендент на участие в аукционе несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в аукционе и участием в аукционе. Организатор аукциона не несет ответственности и не имеет обязательств в связи с такими расходами независимо от того, как проводится и чем завершается настоящий аукцион.
1.8. Осмотр объекта аренды.

Претендент на участие в аукционе имеет право произвести осмотр объекта аренды. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

2.
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ.
2.1. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес официального сайта размещения документации об аукционе, плата, взимаемая за предоставление документации.

2.1.1. Документация об аукционе предоставляется организатором аукциона на бумажном или электронном носителях по адресу: 165500, Архангельская область, с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, 1 этаж, кабинет № 08, с 02 февраля 2018 года по 22 февраля 2018 года ежедневно в рабочие дни с 08 часов 45 минут до 13 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут. Документация об аукционе размещена на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов torgi.gov.ru. Плата, взимаемая за предоставление документации об аукционе, организатором конкурса не установлена, т.е. настоящая документация об аукционе предоставляется безвозмездно.

2.1.2. Заявитель обязан изучить документацию об аукционе, включая все формы, условия. Неполное предоставление информации, запрашиваемой в документации об аукционе, представление неверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям, содержащимся в документации об аукционе, может привести к отклонению заявки на участие в аукционе на этапе ее рассмотрения.
2.2.
Разъяснение положений документации об аукционе.
2.2.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

2.2.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.
2.3.
Внесение изменений в извещение о проведении аукциона и в документацию об аукционе.

2.3.1.
Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе (без изменения предмета аукциона). В течение  5 (пяти) рабочих дней и в течение 1 (одного) дня со дня принятия указанного решения такие изменения соответственно опубликовываются и размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого аукциона. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается так, чтобы со дня размещения на официальном сайте изменений, внесенных в извещение о проведении аукциона, до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе такой срок составлял не менее чем 15 (пятнадцать) дней.

2.3.2.
Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом претендента на участие в аукционе вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе (без изменения предмета аукциона). В течение 5 (пяти) рабочих дней и в течение 1 (одного) дня со дня принятия указанного решения такие изменения соответственно размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона, и в течение 2 (двух) рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов (сообщениями по электронной почте) всем участникам аукциона, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается так, чтобы со дня размещения на официальном сайте изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе такой срок составлял не менее чем 15 (пятнадцать) дней.
2.3.3. Претенденты на участие в аукционе, получившие комплект документации об аукционе на официальном сайте и не направившие заявления на получение документации об аукционе, должны самостоятельно отслеживать появление на официальном сайте изменений в извещение о проведении аукциона и разъяснений и изменений документации об аукционе. Организатор аукциона не несет обязательств или ответственности в случае не получения такими претендентами на участие в аукционе  соответствующей информации.

2.4. Отказ от проведения аукциона
2.4.1. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
2.4.2. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. 
2.4.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
3.
 ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ.
3.1. Формы заявки на участие в аукционе.

Претенденты на участие в аукционе подают заявку на участие в аукционе в письменной форме или в форме электронного документа в сканированном виде согласно разделу II настоящей документации. 

3.2.
Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в аукционе.
Заявка на участие в аукционе должна содержать сведения и документы об участнике аукциона, подавшем такую заявку:
а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

ж) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
3.3. Требования к оформлению заявок на участие в аукционе.
3.3.1. При подготовке заявки на участие в аукционе претендентами на участие в аукционе должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.

3.3.2. Сведения, содержащиеся в заявках претендентов на участие в аукционе, не должны допускать двусмысленных толкований.

3.3.3. Все документы, представленные претендентами на участие в аукционе, должны быть подписаны уполномоченными лицами и скреплены соответствующей печатью (все страницы представленных документов, кроме нотариально заверенных копий, должны быть парафированы/завизированы уполномоченными лицами). Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, парафированных лицами, подписавшими заявку на участие в аукционе. Все экземпляры документации должны иметь четкую печать текстов. Копии документов должны быть заверены в нотариальном порядке в случае, если указание на это содержится в разделе II настоящей документации, предоставляемых для участия в аукционе. 

3.3.4. Все документы, представляемые претендентами на участие в аукционе в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам.

3.3.5. Представленные заявки на участие в аукционе и документы в составе заявки на участие в аукционе не возвращаются претендентам на участие в аукционе, за исключением случая, предусмотренного пунктом 4.4. настоящего Раздела.
4.
ПОДАЧА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ.
4.1. Место, дата начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

4.1.1. Заявки на участие в аукционе принимаются с 02 февраля 2018 года по 22 февраля 2018 года ежедневно в рабочие дни, с 08 часов 45 минут до 13 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут по адресу: с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, 1 этаж, кабинет № 08. или по электронному адресу vtkumi@rambler.ru и по форме согласно разделу II настоящей документации. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона является условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
4.1.2. Претенденты на участие в аукционе при отправке заявки по почте, несут риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей в соответствии с пунктом 4.4. настоящего Раздела.

4.2. Порядок подачи заявок на участие в аукционе.
4.2.1. Заявка на участие в аукционе подается до окончания срока подачи заявок в письменной форме в запечатанном конверте или по электронной почте в форме электронного документа в сканированном виде. При этом на конверте указывается наименование и номер аукциона, на участие в котором подается данная заявка. Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для физического лица) не является обязательным.
4.2.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

- сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку, указанные в пункте 3.2.
4.2.3. Претенденты на участие в аукционе вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого лота.
4.2.4. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, регистрируется представителем организатором аукциона в журнале регистрации заявок на участие в аукционе в порядке поступления заявок. Запись регистрации заявки на участие в аукционе включает регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

4.2.5. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона, специализированная организация обязаны подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

4.3. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.

4.3.1.
Претендент на участие в аукционе, подавший заявку на участие в аукционе, вправе отозвать свою заявку на участие в аукционе в любое время до дня и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе (до 26 февраля 2018 года 11:00 часов).
4.3.2. Претендент на участие в аукционе, отзывающий свою заявку на участие в аукционе, уведомляет организатора аукциона в письменной форме или по электронной почте в  форме  электронного документа до дня и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

В уведомлении об отзыве заявки на участие в аукционе в обязательном порядке должно указываться фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица), или фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) - претендента на участие в аукционе, отзывающего заявку, и способ возврата заявки. Уведомление должно быть подписано уполномоченным лицом претендента на участие в аукционе.

4.3.3. Уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе, полученные позднее даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе, не будут приняты во внимание, и поданная заявка на участие в аукционе будет рассматриваться как действительная.

4.3.4.
Изменение претендентом на участие в аукционе своей заявки на участие в аукционе после подачи ее организатору аукциона не допускается.

4.4. Заявки на участие в аукционе, поданные с опозданием.
Заявки на участие в аукционе, поступившие после 17:00 часов 22 февраля 2018 года признаются опоздавшими. Такие заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются претендентам на участие в аукционе, подавшим такие заявки.
5.
РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ.
5.1.
Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.

5.1.1. Заявки на участие в аукционе рассматриваются аукционной комиссией 26 февраля 2018 года в 11:00 часов по адресу: с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, 1 этаж, кабинет № 08.
5.1.2. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на соответствие требованиям, установленным в пунктах 3.2 и 3.3 настоящего Раздела, и соответствие претендентов на участие в аукционе  требованиям, установленным в пункте 1.6 настоящего Раздела.

5.1.3. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать 10 (десять) дней со дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.

5.1.4. Рассмотрение заявок на предмет их соответствия требованиям, установленным в пункте 3.3. настоящего Раздела, и претендентов на участие в аукционе на предмет их соответствия требованиям, установленным в пункте 1.6. настоящего Раздела, осуществляется по принципу: «соответствует требованиям» или «не соответствует требованиям». 

5.1.5. Для проверки соответствия претендентов на участие в аукционе требованиям, установленным в пункте 1.6. настоящего Раздела, организатор аукциона вправе запросить у соответствующих органов и организаций сведения о проведении ликвидации претендента на участие в аукционе - юридического лица, подавшего заявку на  участие в аукционе, проведении в отношении такого претендента на участие в аукционе - юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства, о приостановлении деятельности такого претенденты на участие в аукционе в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, о наличии задолженностей такого претендента на участие в аукционе по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня и в государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, об обжаловании наличия таких задолженностей и о результатах рассмотрения жалоб. 

5.1.6. В случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 3.3. настоящего Раздела, установления факта проведения ликвидации претендента на участие в аукционе -  юридического лица или проведения в отношении претендента на участие в аукционе - юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства либо факта приостановления его деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, аукционная комиссия отстраняет такого претендента на участие в аукционе от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

5.1.7. Заявкой, отвечающей требованиям документации об аукционе, признается та, которая соответствует всем требованиям, положениям, условиям и спецификациям документации об аукционе и не содержит существенных отклонений или оговорок.

5.1.8. Аукционная комиссия может не принимать во внимание мелкие погрешности, несоответствия, неточности заявки на участие в аукционе, которые не представляют собой существенного отклонения.

5.2. Допуск к участию в аукционе
5.2.1. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение:

а) о допуске к участию в аукционе претендента на участие в аукционе (о признании претендента на участие в аукционе, подавшего заявку на участие в аукционе, участником аукциона);

б) об отказе в допуске претендента на участие в аукционе к участию в аукционе.

5.2.2. претендент на участие в аукционе не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случае:

а) непредставления определенных пунктом 3.2 настоящего Раздела документов либо наличия в таких документах недостоверных сведений об Участнике размещения заказа или об услугах, на оказание которых размещается заказ;

б) несоответствия требованиям, установленным в пункте 1.6 настоящего Раздела;
в) невнесения задатка в порядке, размере и сроки, указанные в  документации об аукционе;
г) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе:

- заявка не соответствует форме документации об аукционе и (или) не имеет в содержании обязательной информации согласно требованиям документации об аукционе;

- заявка и документы в составе заявки не подписаны должным образом.
5.2.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией ведется протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который содержит сведения о претендентах на участие в аукционе, подавших заявки на участие в аукционе, решение о допуске претендента на участие в аукционе к участию в аукционе и о признании его участником аукциона или об отказе в допуске претендента на участие в аукционе к участию в аукционе с обоснованием такого решения. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии и размещается организатором аукциона на официальном сайте. 

5.2.4. Претендентам на участие в аукционе, подавшим заявки на участие в аукционе и признанным участниками аукциона, и претендентам на участие в аукционе, подавшим заявки на участие в аукционе и не допущенным к участию в аукционе, направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
6. ПРОВЕДЕНИЕ АУКЦИОНА

6.1. Порядок проведения аукциона, полномочия аукционной комиссии.

6.1.1. Аукцион состоится 28 февраля 2018 года в 11:00 часов по адресу: с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, 1 этаж, кабинет № 08. Аукцион проводится в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона или их уполномоченных представителей.

6.1.2. Перед началом проведения аукциона аукционная комиссия проверяет полномочия, необходимые для участия в аукционе, у присутствующих участников аукциона (их представителей), регистрирует присутствующих участников аукциона (их представителей). Для подтверждения своих полномочий участники аукциона (их представители) представляют документы, указанные в Разделе II.

После этого представители участников аукциона получают от аукционной комиссии карточки с номерами, которые соответствуют регистрационному номеру заявки участника аукциона (далее – карточки). 

6.1.3. Председатель или ответственный секретарь аукционной комиссии объявляет о начале проведения аукциона и разъясняет участникам аукциона правила и порядок представления открытых по форме подачи предложений о цене договора аренды, величину повышения начальной (минимальной) цены договора аренды («шаг аукциона»).

6.1.4. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора аренды, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 (пяти) процентов начальной (минимальной) годовой цены договора аренды. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора аренды ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора аренды, «шаг аукциона» понижается на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора аренды, но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора аренды.

6.2.
Определение Победителя аукциона.

6.2.1. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

6.2.2. При проведении аукциона аукционной комиссией ведется протокол аукциона, в котором содержатся сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора аренды, последнем и предпоследнем предложениях о цене договора аренды, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора аренды. 

6.2.3. Протокол подписывается организатором аукциона, всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора аренды, который составляется путем включения цены договора аренды, предложенной победителем аукциона, в проект договора аренды, прилагаемого к документации об аукционе.

6.2.4. Протокол аукциона размещается организатором аукциона на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

6.2.5. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа (сообщением по электронной почте, адрес которой указан в извещении о проведении аукциона), запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления такого запроса в письменной форме или в форме электронного документа (сообщением по электронной почте) представляет такому участнику аукциона соответствующие разъяснения.
7.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ.
7.1. Организатор аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с подпунктом 3.2. пункта 3. настоящей документации, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных подпунктом 3.2. пункта 3. настоящей документации.

7.2. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных подпунктом 7.1. пункта 7 настоящей документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.
Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

7.3. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

7.4. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный подпунктом 7.1 документации об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему в соответствии с подпунктом 6.2 пункта 6 настоящей документации, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора, задаток ему не возвращается.

7.5. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных подпунктом 7.2 пункта 7 настоящей документации. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.
7.6. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в документации об аукционе. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.
8. ПРИЗНАНИЕ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯВШИМСЯ.
8.1. Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях: 
· в случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не подано ни одной заявки на участие в аукционе;

· в результате подведения итога приема заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех претендентов, подавших заявки на участие в аукционе;

· в случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка, соответствующая  требованиям и условиям, предусмотренным документации об аукционе. В таком случае договор аренды заключается с лицом, которое являлось единственным участником аукциона.

· в случае если только один претендент признан участником аукциона. В таком случае договор аренды заключается с лицом, которое являлось единственным участником аукциона;

· в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная цена, «шаг аукциона» снижен до минимального размера, и после троекратного объявления предложения о начальной цене по минимальному размеру не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора.
8.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
Для лица, подавшего единственную  заявку  на  участие  в  аукционе, и для лица, признанного единственным участником аукциона заключение договора аренды также является обязательным. При уклонении или отказе указанных лиц от подписания договора аренды задаток им не возвращается.
8.3. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в подпункте 8.2 пункта 8 настоящей документации, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор конкурса вправе изменить условия аукциона.
9. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ЗАЩИТЫ ПРАВ И ЗАКОННЫХ ИНТЕРЕСОВ УЧАСТНИКОВ АУКЦИОНА.
Любой участник аукциона имеет право обжаловать в административном или судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации, действия (бездействие) организатора аукциона, аукционной комиссии, если такие действия (бездействие) нарушают права и законные интересы участника аукциона.

Раздел II.
ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ АУКЦИОНА.
1. ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ  ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

        ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в аукционе на право заключения договора аренды __________________________________________________________________
Настоящим___________________________________________________________________________ 

                 (наименование или ФИО участника аукциона)

подтверждает, что для участия в аукционе направляются нижеперечисленные документы:

	№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1. 
	Заявка на участие в аукционе.
	

	2. 
	Полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписка из Единого государственного реестра юридических лиц содержащая полный перечень сведений о юридическом лице, включенных в ЕГРЮЛ, или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц).
	

	3. 
	Полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, содержащая полный перечень сведений об индивидуальном предпринимателе, включенных в ЕГРИП, или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей)
	

	4. 
	Копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц)
	

	5. 
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо - доверенность на осуществление действий от имени заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности (если такая доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя - документ, подтверждающий полномочия такого лица)
	

	6. 
	Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц)
	

	7. 
	Решение об одобрении или совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой.
	

	8. 
	Другие документы, прикладываемые  претендентом на участие в аукционе (если такие имеются).
	


Подпись руководителя (уполномоченного лица)

участника аукциона                                                                                                           /       ФИО        /
                                                                                                  МП

2. ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ                                                                  
КУМИ муниципального образования 

   Дата, исх. Номер.                                                                «Верхнетоемский муниципальный район»  

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ АУКЦИОНЕ 
на право заключения договора аренды недвижимого имущества 

ЛОТ № 1
нежилое здание, площадью 407,0 м2, расположенное по адресу: 165502, Архангельская область, Верхнетоемский район, п. Двинской, ул. Первомайская, д.26.
1. Изучив документацию об аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, являющегося собственностью муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район», а также применимые к данному аукциону законодательство и нормативные правовые акты 

Претендент  (физическое лицо или юридическое лицо)

______________________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О. / наименование претендента)

(заполняется физическим лицом)

Документ, удостоверяющий личность​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​_____________________________________________________________________
Серия___________№__________________, выдан  «___»_______________г._____________________________________
 (кем выдан)

Место регистрации_____________________________________________________________________________________
Телефон ______________________Индекс_________________________________________________________________
(заполняется юридическим лицом)

Документ о государственной регистрации в качестве юридического лица (ОГРН_________________________________ рег.№ ____________________________________,  дата регистрации «______»_________________________________ г.

Орган, осуществивший регистрацию_____________ Место выдачи____________________________________________
ИНН______________________________ Юридический адрес Претендента: _____________________________________
Телефон___________________Факс__________________________Индекс_______________________________________
Представитель претендента____________________________________________________________________________
(Ф.И.О. или наименование)

Действует на основании доверенности от «__» ____________________г.  №_____________________________________
Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя (для физического лица), или документа о государственной регистрации в качестве юридического лица (для юридического лица):___________________________
______________________________________________________________________________________________________
(наименование документа, номер, дата и место выдачи (регистрации), кем и когда выдан)

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды ______________________________________________________________________________________________________ (далее объект):_________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________________
(наименование и адрес объекта, выставленного на торги)
сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в указанных выше документах, и направляет настоящую заявку.

2. Мы (я) согласны (-ен) заключить договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона.

3. Настоящей заявкой подтверждаем (-ю), что по отношению к 
______________________________________________________________________________________________________
(наименование участника аукциона)

отсутствует решение о ликвидации, решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
Мы (я) гарантируем (-ю) достоверность информации, содержащейся в представленных документах.

Мы (я)  подтверждаем (-ю), что располагаем (-ю) данными о Арендодателе, предмете аукциона, начальной (минимальной) цене договора, величине повышения начальной (минимальной) цены договора («шаг аукциона»), дате, времени проведения аукциона, порядке его проведения, порядке определения победителя, заключения договора аренды и его условиями, последствиях уклонения или отказа от подписания договора аренды.

Мы (я)  подтверждаем (-ю), что на дату подписания настоящей заявки ознакомлены (-н) с характеристиками недвижимого имущества, указанными в документации об аукционе и нам (мне) была представлена возможность ознакомиться с состоянием недвижимого имущества посредством его осмотра, в порядке, установленном документацией об аукционе, претензий не имеем (-ю).

Мы (я)  обязуемся (-юсь) в случае признания нас (меня) победителем аукциона/участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в случае если победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора аренды, заключить договор аренды в сроки, указанные в извещении о проведении настоящей процедуры.

Мы (я), обязуемся (-юсь) в случае признания нас (меня) единственным заявителем либо единственным участником аукциона заключить договор с арендодателем подписать акты приема-передачи недвижимого имущества в установленные порядки и сроки.

Мы (я) согласны (-ен) с тем, что:
- в случае присуждения нам (мне) права заключить договор аренды в период с момента получения протокола аукциона и до подписания официального договора аренды настоящая заявка будет носить характер предварительного заключенного нами (мной) и организатором аукциона договора аренды на условиях наших предложений.
- в случае, если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении (отказе) указанного участника аукциона от заключения договора аренды и подписания акта приема-передачи недвижимого имущества, задаток, внесенный таким участником, не возвращается и направляется в бюджет муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район»;

- при уклонении (отказе) победителя аукциона либо участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, либо единственного участника аукциона от заключения договора аренды, он утрачивает право на аренду недвижимого имущества, задаток ему не возвращается;

- задаток, внесенный победителем аукциона, перечисляется в бюджет муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район» и засчитывается в качестве первого платежа по договору аренды. Если сумма задатка для участия в аукционе превышает сумму первого платежа по договору аренды, то разница между суммой задатка для участия в аукционе и суммой первого платежа по договору аренды засчитывается в качестве второго и последующих платежей по заключенному договору аренды;
- в случаях уклонения (отказа) от заключения договора аренды победителя аукциона, он утрачивает право на аренду объекта недвижимого имущества и заключение договора аренды. Участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, предоставляется право на аренду и заключение договора аренды. Задаток, внесенный участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при заключении договора аренды с таким участником аукциона, засчитывается  в счет исполнения обязательств по внесению арендной платы за недвижимое имущество за первые месяцы исполнения обязательств по заключенному договору аренды и перечисляется в бюджет муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район». При  этом  заключение договора аренды для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота) по этой цене договора является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (лота) от заключения договора аренды он утрачивает право на аренду недвижимого имущества, задаток ему не возвращается и направляется в бюджет муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район»;

- при уклонении (отказе) единственного заявителя либо единственного участника аукциона от заключения договора аренды он утрачивает право на аренду недвижимого имущества, задаток ему не возвращается и направляется в бюджет муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район».

- изменение целевого использования недвижимого имущества, переданного в аренду по результатам торгов, в течение срока действия договора аренды не допускается, если иное не предусмотрено документацией об аукционе;

- ответственность за достоверность представленных документов и информации несет Заявитель.
Заявитель подтверждает, что:

- на дату подписания настоящей заявки ознакомлен с порядком проведения аукциона, порядком перечисления задатка, проектом договора аренды, документацией об аукционе на право заключения договора аренды. Заявитель подтверждает, что надлежащим образом идентифицировал и ознакомлен с реальным состоянием выставленного на аукцион объектов недвижимого имущества в результате осмотра, который осуществляется по адресу нахождения недвижимого имущества. Заявитель, проявив должную меру заботливости и осмотрительности, согласен на участие в аукционе на указанных условиях;

- в случае признания победителем аукциона, Заявитель обязуется заключить договор аренды и подписать акт приема-передачи на недвижимое имущество в сроки, установленные документацией об аукционе;

- осведомлен и согласен с тем, что Организатор аукциона не несет ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю отменой аукциона, внесением изменений в извещение о проведение аукциона или снятием с аукциона недвижимого имущества, а также приостановлением организации и проведения аукциона;

- условия аукциона по данному объекту недвижимого имущества, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты;

- ознакомлен с положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», права и обязанности в области защиты персональных данных ему разъяснены.

Заявитель согласен на обработку своих персональных данных и персональных данных доверителя (в случае передоверия).

4.
Сообщаем (-ю), что для оперативного уведомления нас (меня) по вопросам организационного характера и взаимодействия с организатором аукциона нами (мной) уполномочен
 ______________________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О., телефон работника).

Все сведения о проведении аукциона просим (-у) сообщать уполномоченному лицу.

5. Наши (мои) юридический и фактический адреса (сведения о месте жительства), телефон ___________ , факс ________ , банковские реквизиты: ___________________________________________________________________

6. Корреспонденцию в наш (мой) адрес просим (-у) направлять по адресу: 
______________________________________________________________________________________________________
Приложение:

· Пакет документов, указанных в документации об аукционе и оформленных надлежащим образом.

· Подписанная Претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).

Подпись руководителя (уполномоченного лица)                   ________________ __________________________
участника аукциона                                                                                                                 /       ФИО      /
М.П.
Заявка принята Организатором аукциона: 

______час._______мин.  «____»__________ 2018 г. за № ________

Подпись уполномоченного лица Организатора аукциона
 _____________ /______________________________ /                                                                                                                                                                 

Раздел III. ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
ЛОТ №1 нежилое здание, площадью 407,0 м2, расположенное по адресу: 165502, Архангельская область, Верхнетоемский район, п. Двинской, ул. Первомайская, д.26.
ДОГОВОР АРЕНДЫ № __
нежилого здания, площадью 407,0 м2, расположенного по адресу: 165502, Архангельская область, Верхнетоемский район, п. Двинской, ул. Первомайская, д.26.
	Архангельская область
	
	

	село Верхняя Тойма
	
	

	(место заключения договора)
	
	(дата заключения договора)


Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета ____________________________________________, действующего на основании Положения о комитете по управлению муниципальным имуществом муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район», с одной стороны и ___________________ именуемое «Арендатор», в лице _________________________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе в дальнейшем именуемые «Стороны», на основании Протокола ___________________________________  от «__» _______ 2018 года № ___  заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1 «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает в аренду нежилое здание, площадью 407,0 м2, расположенное по адресу: 165502, Архангельская область, Верхнетоемский район, п. Двинской, ул. Первомайская, д.26., Целевое назначение помещения – для деятельности, не запрещенной законодательством Российской Федерации. (далее – Объект аренды).
1.2 Передача Объекта аренды оформляется актом приема-передачи (с указанием фактического состояния передаваемого Объекта аренды), который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах.

При отсутствии акта приема-передачи настоящий Договор считается незаключенным.

2. Срок действия договора 

2.1. Настоящий договор заключен на 15 лет с _____________ 2018 г. по ________ 2033 г.  Примечание: Срок действия договора устанавливается в соответствии с документацией об аукционе.
2.2. Срок аренды начинает течь с даты подписания акта приема-передачи Сторонами.
2.3. Настоящий договор может быть продлен в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 
2.4. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом аренды после истечения срока действия настоящего Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

В этом случае Арендодатель вправе в любое время отказаться от Договора, письменно уведомив об этом Арендатора за 30 (тридцать) дней с указанием даты освобождения объекта аренды.

2.5. В течении пяти дней с момента истечения указанного в пункте 2.1. срока окончания действия настоящего Договора Объект аренды должен быть передан Арендодателю по акту приема-передачи, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения.
3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Арендная плата начисляется с момента подписания акта приема-передачи.

3.2. За пользование Объектом аренды Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату, размер которой устанавливается в соответствии с итогами аукциона на право заключения данного договора аренды и составляет _____________ рублей в год, без учёта НДС.

Сумма арендной платы в месяц составляет _____________ рублей, без учёта НДС.

Размер арендной платы устанавливается в соответствии с протоколом _______________________________, от « __ » __________ 2018 года.
3.3. Задаток для участия в аукционе засчитывается в качестве первого платежа по договору. Если сумма задатка для участия в аукционе превышает сумму первого платежа по договору, то разница между суммой задатка для участия в аукционе и суммой первого платежа по договору засчитывается в качестве второго и последующих платежей по договору.
3.4. Арендная плата уплачивается ежемесячно, не позднее 26 числа текущего месяца, в бюджет муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район» по следующим реквизитам:
ИНН 2908001228, КПП 290801001. Получатель: УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу (КУМИ муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район»). Расчетный счет 40101810500000010003 в ОТДЕЛЕНИИ АРХАНГЕЛЬСК Г. АРХАНГЕЛЬСК, код БК 165 1 11 05075 05 1000 120, ОКТМО 11608408.

При этом за любой неполный месяц арендная плата вносится пропорционально фактическому количеству дней аренды в месяце.
3.5. Оплата производится в российских рублях с текущих рублевых счетов Арендатора, открытых в уполномоченных банках Российской Федерации. 

Оплата считается произведенной в день поступления платежа на счет Арендодателя.

3.6. Оплата банковских расходов по переводам, включая комиссию банков-корреспондентов, осуществляется за счет Арендатора.

3.7. Арендатор обязан при оплате за объект аренды в платежных документах ссылаться на реквизиты настоящего Договора и оплачиваемый период, строго соблюдать условия договора аренды в части сроков оплаты, сумм платежей, наименования и реквизитов банка Арендодателя.

Несоблюдение условий оплаты по настоящему Договору, повлекшее издержки и штрафы, оплаченные Арендодателем, является основанием для их возмещения Арендатором. 

В случае, если обязательство по внесению арендной платы исполняется сторонним лицом, Арендатор обязуется не позднее 15 (пятнадцати) дней до предстоящей даты каждого платежа в письменном виде уведомить об этом Арендодателя с указанием реквизитов плательщика. При невыполнении Арендатором данного условия Арендодатель вправе отказаться от принятия исполнения обязательства сторонним лицом.

3.8. Размер годовой арендной платы изменяется в одностороннем порядке при изменении нормативных актов, издаваемых государственными органами исполнительной и законодательной власти регламентирующих порядок определения размера арендной платы за аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности, но не более одного раза в год. Подобное изменение размера арендной платы производится Арендодателем без подписания дополнительного соглашения к настоящему договору путём направления Арендатору письменного уведомления. Уведомление должно быть направлено не позднее, чем за три недели до начала очередного календарного года аренды.
3.9. В соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации  Арендатор признаётся налоговым агентом и самостоятельно перечисляет НДС на расчётный счёт соответствующего органа Федеральной налоговой службы по месту своего нахождения в порядке, предусмотренном Налоговым кодексом Российской Федерации.
3.9. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 3.2. настоящего Договора сумму арендной платы и производится Арендатором самостоятельно по отдельным договорам с организациями-поставщиками указанных услуг. 
4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязуется:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, указанный в п.1.1. Договора, по акту приема-передачи. Акты приема-передачи приобщаются к каждому экземпляру настоящего Договора и являются его неотъемлемой частью.

4.1.3. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования Объекта аренды. 

4.1.4. В случае  освобождения Арендатором занимаемых площадей Арендодатель обязан оформить акт приема-передачи Объекта аренды.
4.1.5. Производить Капитальный ремонт Объекта аренды своими силами и за свой счет при условии, что необходимость проведения Капитального ремонта не возникла в результате действий Арендатора, нарушающих строительные нормы и правила, в том числе в результате его Переустройства или эксплуатации. Необходимость и сроки проведения Капитального ремонта Объекта аренды определяются Арендодателем на основании показателей и критериев, установленных нормативными правовыми и нормативными техническими актами Российской Федерации. О сроках и перечне работ по Капитальному ремонту Объекта аренды Арендатор должен быть уведомлен не позднее, чем за 90 (девяносто) календарных дней до планируемой даты начала Капитального ремонта, если иной срок не будет согласован Сторонами, или решение о проведении Капитального ремонта не будет принято уполномоченными на то организациями (независимо от Арендодателя).
Если в ходе указанного согласования Стороны придут к выводу, что осуществление Капитального ремонта Объекта аренды препятствует его использованию по назначению, указанному в п. 1.1. настоящего Договора, Арендатор вправе не осуществлять деятельность на Объекте аренды (приостановить использование Объекта аренды по настоящему Договору) в течение срока, согласованного Сторонами, и приостановить выплату арендной платы.
4.2. Арендатор обязуется:

4.2.1. Использовать Объект аренды в соответствии с разрешенным использованием, указанным в п.1.1. Договора.
4.2.2. Принять у Арендодателя Объект аренды, по акту приема-передачи.

4.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Роспотребнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Объекта.

4.2.4. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

4.2.5. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Объекта аренды в сроки, предусмотренные согласованным с Арендодателем планом-графиком. 

4.2.6. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемое помещение в случаях проведения проверок их использования в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя в ходе проверки.

4.2.7. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за месяц, о предстоящем освобождении Объекта аренды. 

4.2.8. При расторжении Договора освободить занимаемые площади в срок не позднее трех дней. Сдать Арендодателю помещение по акту приема-передачи. 

4.2.9. Возвратить Объект аренды Арендодателю в том же состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учетом нормального износа. 
Возместить понесенный Арендодателем ущерб в случае возврата Арендатором Объекта аренды в состоянии худшем, чем оно было передано Арендатору по акту приема-передачи.
Также Арендодателю должны быть переданы по акту все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для их конструкции и интерьера. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемого помещения являются собственностью Арендатора.

4.2.10. При изменении наименования, местонахождения, банковских и иных реквизитов или в случае реорганизации Арендатора, он обязан письменно в десятидневный срок сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
В случае неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной настоящим пунктом, все уведомления Арендодателя, направленные по указанному в настоящем Договоре адресу, считаются доставленными Арендатору надлежащим образом. В этом случае Арендатор несет риск наступления неблагоприятных последствий, связанных с его не оповещением.

При изменении юридического, фактического адресов, банковских реквизитов Арендатора заключение дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется.
4.2.11. Своевременно вносить арендную плату. 

4.2.12. Поддерживать Объект аренды в надлежащем состоянии и в порядке, согласованном с Арендодателем.
4.2.13 Осуществлять эксплуатацию Объекта аренды в соответствии с условиями противопожарной безопасности и Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Ответственность за противопожарную безопасность эксплуатации Объекта аренды несет Арендатор.
  5. Ответственность сторон
5.1 Все споры между Сторонами, возникающие по договору, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Первой инстанцией является Арбитражный суд Архангельской области.

5.2. В случае просрочки уплаты или неуплате Арендатором платежей в сроки, установленные в п. 3.4. Договора, начисляются проценты в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации с просроченной суммы за каждый день просрочки.
5.3. Арендатор возмещает убытки, если они возникли вследствие его виновных действий или бездействия.
5.4. Арендатор несет ответственность за сохранность переданного ему Объекта аренды.
5.5. Расторжение  Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

6.  Порядок изменения и расторжения Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к договору, кроме указанных в п. 3.8 и 4.2.10, оформляются  сторонами в письменной форме; 

6.2. Договор аренды подлежит  расторжению, а Арендатор выселению по требованиям Арендодателя в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:

а) при неуплате или просрочке уплаты Арендатором аренды в сроки, установленные п.3.3., в течение трех периодов оплаты, независимо от ее последующего внесения;

б) при использовании Объекта аренды (в целом или частично) не в соответствии с разрешенным использованием, предусмотренным п. 1.1. Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния Объекта аренды, инженерного оборудования  и захламления прилегающих территорий.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости оплаты задолженности по арендной плате и процентам.
6.3. В случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий Договора на оказание услуг Арендодатель имеет право потребовать расторжения настоящего Договора в установленном порядке.

7. Прочее

7.1. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу, для каждой из Сторон и 1 экземпляр в орган по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются акт приема-передачи Объекта аренды и извещение о проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды.
7.3. Реорганизация Арендодателя не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.
9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Арендодатель
	Арендатор

	КУМИ муниципального образования
«Верхнетоемский муниципальный район»
Юридический и фактический адрес: 165500( Архангельская область( Верхнетоемский район(      с. Верхняя Тойма( ул. Кировская( д.6
	________________________________

Юридический и фактический адрес: __________

_______________________________________ 

	Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район»
Юридический и фактический адрес: 

лицевой счет, балансовый счет          

 ИНН, КПП, БИК
	расчетный счет,  корреспондентский счет

ИНН, БИК, КПП, ОКВЭД, ОГРН 



	Арендодатель 

__________________________________________
	Арендатор

_________________________________________



	
	
	 
	
	
	
	
	  

	    (подпись) 
	
	      (расшифровка)


	
	
	    (подпись)
	
	           (расшифровка)

	
	  м.п.
	
	
	
	
	м.п.
	                    


Приложение

к договору аренды нежилого здания,
 площадью 407,0 м2, расположенного
 по адресу: 165502, Архангельская область, 
Верхнетоемский район, п. Двинской,
 ул. Первомайская, д.26.

от ___________________________
ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА

НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ 
нежилого здания, площадью 407,0 м2, расположенного по адресу: 165502, Архангельская область, Верхнетоемский район, п. Двинской, ул. Первомайская, д.26.

Организатор аукциона:                                                                                                                                                                                

	Наименование:
	Комитет по управлению муниципальным имуществом муниципального образования «Верхнетоемский муниципальный район» 

	Местонахождение/почтовый адрес:
	165500, Архангельская область, с. Верхняя                          Тойма, ул. Кировская, д. 6.

	Телефон/факс:
	(8-81854) 3-13-29/3-20-76

	E-mail:
	vtkumi@rambler.ru


Извещение о проведении открытого аукциона и документация по проведению аукциона размещены на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов torgi.gov.ru.

Краткая характеристика, целевое назначение муниципального имущества, права на которые передаются по договору:  

ЛОТ №1 нежилое здание, площадью 407,0 м2, расположенное по адресу: 165502, Архангельская область, Верхнетоемский район, п. Двинской, ул. Первомайская, д.26.

Целевое назначение помещения – для деятельности, не запрещенной законодательством Российской Федерации.
Начальная цена договора аренды: – размер годовой арендной платы в сумме: – 61 000 (шестьдесят одна тысяча) рублей (без учета НДС) в год;
Шаг аукциона составляет 5% (3 050 руб.) от начальной цены договора.

Срок действия договора аренды – 15 лет.

Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в аукционе – 26 февраля 2018 года в 11:00 часов по адресу: с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, 1 этаж, кабинет № 08.
Место, дата и время проведения аукциона – 28 февраля 2018 года в 11:00 часов по адресу:                        с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, 1 этаж, кабинет № 08.
Заявки утвержденной формы принимаются: с 02 февраля 2018 года по 22 февраля 2018 года ежедневно в рабочие дни, с 08 часов 45 минут до 13 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут по адресу: с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, 1 этаж, кабинет № 08. 
Предоставление документации об аукционе осуществляется организатором аукциона с 02 февраля 2018 года по 22 февраля 2018 года ежедневно в рабочие дни, с  08 часов 45 минут до 13 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут по адресу: 165500, с. Верхняя Тойма, ул. Кировская, д. 6, 1 этаж, кабинет № 08, тел. (8-81854) 3-13-29, 3-13-41.

В открытом аукционе могут принять участие юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, соответствующие требованиям и на условиях, предусмотренных в документации по проведению аукциона.

Срок, в течении которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона устанавливается не позднее чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Вниманию претендентов:
Победивший участник аукциона должен будет заключить договор аренды, являющийся предметом аукциона в срок, не ранее 10 дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.
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